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Referat af generalforsamling tirsdag den 1. september 2020.

Kulturhuset i salen, tirsdag den 1. september 2020 kl. 19.00:

1. Valg af dirigent
Andreas Rangholm byder velkommen til de fremmeadte. 16 andelshavere er madt personligt
frem, mens yderligere 3 er repreesenteret ved fuldmagt. Revisor Evan Klarholt foreslas som
dirigent, og bliver valgt ved applaus.

Ordet gives til Evan, som konkluderer at generalforsamlingen er lovligt indvarslet.

Evan oplyser, safremt der kommer forslag til draftelse til generalforsamling, behgver
andelshaverne ikke kende selve forslagets ordlyd pa forhand. Det er nok at emnet til
drgftelse (fx laneomlaegning) er bekendtgjort senest fer 4 dage far generalforsamling
afholdes eller er med i indkaldelsen.

2. Valg af referent
Pia Borgen Lindhardt udpeges som referent, og veeiges ved applaus.

Evan konkiuderer, at generalforsamlingen nu er beslutningsdygtig.

3. Bestyrelsens beretning
Beretningen er udsendt skriftligt sammen med indkaldelsen.

Andreas oplyser at den eneste aendring er at haekken desvaerre endnu ikke er blevet klippet,
idet parkeringspladsen ikke var ryddet for biler da Hede Danmark ankom, de kunne derfor
ikke klippe vores haek som planlagt.

Der er ingen spagrgsmal til beretningen, men bestyrelsen fik ros i forhold til det arbejde der
var gjort i labet af aret, blandt andet med maling af opgange samt myrebeksempelse.

4. Forelzggelse af regnskabet og evt. revisionsberetning, samt godkendelse af regnskab
Evan gennemgar det udsendte regnskab og oplyser at som andelsboligforening laver man
regnskab efter "arsregnskabsloven”. Det er derfor begraenset hvad man kan zendre og skal
man sendre noget, skal det beskrives. Det veesentlige i forhold til arsregnskabsloven er, at
reglerne for alle virksomheder og foreninger er faste og det sikrer derfor at regler bliver
overholdt og at indtaegter og udgifter opgeres pa samme made.

Evan indestar for, at regnskabet er lavet efter reglerne.

Evan oplyser, at vi tidligere har besluttet at budgettere med den fulde udnyttelse af
renteloftet i foreningen. Andreas bekraefter, at vi har overbudgetteret en smule, da de
maksimale udgifter ikke har veeret genberegnet de senere ar. KEH 29, st. tv. der er mgdt pa
vegne af sine svigerforaeldre kommenterer, at de ikke forstar at det er nadvendigt at binde
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sa mange midler i foreningen, hvilket svarer til ca. kr. 200.000 for deres vedkommende.
Andreas forklarer, at budgetteringen er gjort for en sikkerheds skyld, safremt renterne skulle
stige, og at det nu giver os muligheden for at betale os ud af SWAP-lanet.

Evan tilfgjer, at han mener at der her er tale om en forsvarlig ageren fra andelsforeningens
side.

Ifelge regnskabet har vi budgetteret med et overskud pa kr. 589.484,00, men vi har rent
faktisk haft et overskud pa kr. 1.082.938,00. Dette overskud kommer af, at vi har
budgetteret med det fulde renteloft og renten har veeret langt lavere.

Foreningen har et opsparet indestaende pa kr. 4.086.710,00. Vores offentlige
ejendomsvurdering er pa 55 mio. kr. og vi har reserveret kr. 963.336,00 til vedligehold af
ejendomme.

Michael fra KEH 26, 1.th. foresparger hvor kravet om udfyldelse af nagletal til foreningen
kommer fra? Foreningens administrator Torben Lund oplyser at dette krav kommer fra et
politisk besluttet boligforlig, hvor man palagde foreningerne, at disse nggletal skulle fremga
i arsregnskabet.

Der bliver forespurgt om en valuar i forbindelse med ejendomsvurdering og Evan forklarer
fordele og ulemper ved dette. Andreas forklarer, at foreningen indtil videre ikke har vaigt at
bruge penge pa det.

Evan foresparger om regnskab kan godkendes og konstaterer at regnskabet godkendes
med applaus fra de fremmeadte. Regnskab er hermed godkendt.

Det er desuden besluttet at fortseette usendret med at bruge den offentlige kontantveerdi til
at veerdi sastte vores andelsboliger.

5. Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse
Det foreslaede budget blev fremlagt.

Andreas oplyser, at bestyrelsen har lavet en ny og opdateret vedligeholdelsesplan der
straekker sig over de naeste 15 ar. Budgettet indeholder derfor en hgjere hensasttelse end
tidligere. Da en del af pengene farst skal bruges om mange ar tages den foragede
hensaettelse (60.000 kr.) fra et bevidst underskud sa pengene ikke ender som likvide
midler. Til den tid (om 10+ ar) vil de hensatte penge skulle frigives ved optagelse af
yderligere Ian.

Det noteredes at det fremlagte budget er lagt under forudsaetning af, at bestyrelsen forslag
om omlaegning af 1an godkendes.
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Budgettet blev godkendt ved applaus.

6. Forslag
| bestyrelsens fremlagte forslag, enskes der bemyndigelse til at omieegge foreningens lan til
fastforrentede Ian og samtidig indfri renteswap og renteloft.

Andreas fortaeller, at der lasnge har veeret et snske, at komme af med SWAP-lan og
efterhanden som renteloftets udigb i 2024 nasrmer sig, at fa sikkerhed for lanene leengere
ud i fremtiden. Dette har man kigget pa i bestyrelsen. Bestyrelsen har indhentet tilbud fra
Nykredit og har i denne forbindelse, besluttet at indstille til omleegning af l1an, samt indfrielse
af renteloft og renteswap. Lanet der indstilles fra bestyrelsen er et fastforrentet 1an med en
30-arig lgbetid. Han oplyser endvidere, at der er penge nok i foreningen til at betale
renteloft og renteswap ud. Foreningen bruger nogle af de likvide beholdninger til dette.
Safremt lanet omleegges, bliver der yderligere mulighed for at seette huslejerne ned.

Evan tilfgjer, at bestyrelsens forslag om valg af lan er det mest sikre og stabile. Der er tale
om et 30-arigt lan med fast rente. Evan pointerer desuden, at hvis ikke bestyrelserne i
arenes lob havde veeret s& opmeerksomme og ansvarlige i forhold til foreningens gkonomi
og i arenes lgb faet oparbejdet den gode skonomi, som foreningen har i dag, havde det
ikke veeret muligt, at fortage disse dispositioner, som vi kan i dag.

KEH 29, st. tv. foresparger, hvorfor der i tilbuddet ses 2 1an og spegrger om man ber vaere
bekymret om hvor hgj andelskronen bliver, nar der bliver afdraget meget mere pa lanene?
At der er flere lan er en teknikalitet, det starste (hovedlanet) holder sig under en vis
procentdel af ejendommens vaerdi (som vurderet af banken) og det gar en forskel. Det at
fierne SWAP-lanet og fa et stabilt dn med sikkerhed langt ud i fremtiden vil forhabentlig
bidrage til nemmere at kunne fa en hgjere pris selvom andelskronen kommer til at stige
yderligere.

Michael KEH 26, 1.th. kommenterer at han synes at det er et rigtigt godt forslag om
lAneomlaegningen, sé vi kan komme af med SWAP-lanet. Han sparger om det ville have
givet mening at forsege at indhente tilbud fra 3 forskellige kreditforeninger? Evan mener
ikke at dette vil have nogen betydning, alle kreditforeninger ligger ret fast og ensartet pa
deres lan.

Der blev foretaget afstemning om bestyrelsen forslag om omlaegning af lan. Det blev
enstemmig vedtaget.

Der er stillet forslag om at bestyrelsesmedlemmer fremadrettet far udbetalt skattefri
godtgarelse for telefon og administration indenfor statens takster, hvilket i 2020 udgar kr.

3.850,00.
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Bestyrelsen bemaerkede at de havde forestillet sig, at det til at starte med blev et belab pr.
bestyrelsesmedlem pa kr. 3.000,00. KEH 31 — Torben Fritze tilfajer, at der tidligere har
veeret vedtaget en sadan ordning i foreningen.

Der blev foretaget afstemning om bestyrelsen forslag om, at fa udbetalt skattefri
godtgarelse for telefon og administration indenfor statens takster. Det blev enstemmig
vedtaget.

7. Valg

* Valg af bestyrelsesformand
» [kke pa valg.

* Valg af 2-5 menige bestyrelsesmediemmer
+ Formanden bemeerkede at vi gerne gnsker alle 5 mulige pladser i bestyrelsen
besat.
» Michael Bradtberg stillede op og blev vaigt.

* Valg af suppleant
+ Birgit Westerberg og Ib Bank Pedersen stillede op og blev valgt.

+ Bestyrelsen 2020/2021 ser dermed ud som faiger

Andreas Ranghoim — formand
Karina Krayer

Keld Marcussen

Pia Borgen Lindhardt

Michael Bradtberg

Birgit Westerberg — 1. suppleant
* b Bank Pedersen — 2 suppleant

* Valg af revisor
» Evan Klarholt blev foreslaet til at fortseette som revisor, og valgt.

8. Eventuelt

Keld naevnte, at vi fortsat savner foreningens batteridrevne haekkeklipper. Hvis nogen falder
over den ma den gerne finde tilbage pa sin plads.

Formanden takkede Ib og Keld for at have meldt sig til ekstra greesslaning.
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Generalforsamlingen afsluttedes og dirigenten takkede for god ro og orden.

Andreas Rangho’rn’1 Karina Strube
[l Y B bl
Keld Marcussen Pia Borgen L dhardt

NhS S

Michael Bradtberg

AL Lo

Evaryholt - revisor Torben Lund - administrator
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